Strijd om de millimeter bij

gebiedsontwikkeling

In de ogen van stedenbouwkundigen zijn civieltechnici nogal eens
mensen die met allerlei praktische bezwaren komen tegen hun
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mooie plannen. Een goede samenwerking tussen alle actoren bij
gebiedsontwikkeling is echter essentieel. Dit betekent dat tot in
een laat stadium bepaalde vrijheden open moeten blijven, terwijl
andere zaken niet meer ter discussie mogen staan.

=ouwrip maken van de wijk Nieuw-Rhijngeest in Oegstgeest.
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==t managen van gebiedsontwikkeling bestaat
woor een belangrijk deel uit het afstemmen van de
ontwerp)processen die de verschillende actoren uit-
woeren. Als deze afstemming niet vanaf de planvor-
mng adequaat is ingezet, kunnen in latere stadia van
==t ontwikkel- en beheertraject problemen ontstaan
n zaken als maatvoering, uitvoering, planning en
oeheer en onderhoud. Negatieve gevolgen voor de
o2nning, kosten en vaak ook de kwaliteit van zowel
oroduct als gebruik kunnen het gevolg zijn.

De kern van de problematiek is erin gelegen dat de be-

trokkenen de processen en expertise van de anderen
niet doorzien en daardoor ook niet weten wanneer zij
een ander moeten informeren of betrekken. Voor een
groot deel zit dit zo sterk verankerd in de instelling
van de betrokkenen, dat het voorlopig niet zal lukken
deze instelling collectief te veranderen. We moeten er
daarom bewust mee omgaan.

Actoren
De bestuurders- en plannenmakers van overheden
hebben meeslepende ideeén voor de omgeving
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Civieltechnici zijn praktische mensen, die weten dat
er een bouwweg moet liggen als de bouw start, dat

AFSPRAKEN

Voorbeeld van afspraken voor
een specifieke locatie. De
realisatie van de buitenruimte
vindt in drie fasen plaats:
ophogen/voorbelasten, bouwrijp
maken, woonrijp maken.

Er wordt gewerkt met een
voorlopig, een tussentijds en
een definitief Stedenbouwkundig
Matenplan (SMP), terwijl

het woonrijp maken start op
basis van het Inrichtingsplan
(IP). Rondom deze plannen

zijn voor deze locatie ook
afspraken vastgelegd over de
beperkingen voor de vrijheid van
de verschillende ontwerpers in
die fasen.
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Ervaring leert dat dit samenspel in iedere ontwikkel-
locatie aandacht vraagt. Daarnaast hanteren partijen

Besluiten: (S)Lahr;;lit:‘(;r::reiding
Start voorbereiding
nolteypmaker Start voorbereiding
Sy Start voorbereiding
woonrijp maken
Start
DSOis = VSMP == TSMP = DSMP == IP
vastgesteld
Voorlopig Definitief
ontwerp ==  ontwerp
woningen woningen







